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EDITAL DE ALIENACAO JUDICIAL POR INICIATIVA PARTICULAR

LUCIANO GRIZZO, Corretor Judicial inscrito no CRECI-SP n° 260.043, site:
www.lgcorretorjudicial.com.br, e-mail: lucianogrizzo@creci.org.br, telefones: (14) 99162-
2566 e (14) 99778-7034, estabelecido a Rua Edgard Ferraz, 2.186, Jardim Maria Luiza,
Jau/SP, CEP 17.203.321, na qualidade de corretor judicial nomeado para a alienagao
judicial dos bens penhorados nos autos dos processos abaixo relacionados, nos termos
do § 2°, do artigo 2°, do Provimento GP-CR n°® 04/2014 TRT-15, publica o presente edital
para ciéncia das partes e de terceiros interessados de que, no periodo de 13/07/2026 a
10/10/2026 estara recebendo no enderecgo fisico acima informado, bem como, nos
enderegos eletrbnicos também acima informados, as propostas para a(s) venda(s)
judicial(is) do(s) bem(ns) abaixo identificado(s), sendo que, as vendas se dardo nos
termos deste edital e respeitando as regras impostas pelo MM. Juizo, abaixo
reproduzidas.

Processo numero: 0017600-87.2009.5.15.0030 — EXE3 — BAURU-SP
Reclamantes: Robson Luiz de Lemos e Outros;
Reclamados: Caldeirinox Industria e Comércio Ltda. - ME e Outros;

Descrigoes dos Bens:

Os bens alienados compreendem um imével residencial urbano edificado sobre
dois terrenos nao unificados, porém contiguos, assim descritos:

“Um lote de terreno denominado Lote 1, da quadra C, do loteamento VILA
RESIDENCIAL AVAI, INDAIATUBA, medindo 04,50m de frente para a rua 02, mais
11,82m em curva na confluéncia das ruas 01 e 02, nos fundos mede 20,94 metros. Do
lado direito de quem olha da rua para o imoével mede 24,56m confrontando com a rua 01
e do lado esquerdo mede 30,00m confrontando com o lote 02, perfazendo a area de
464,67, objeto da matricula de numero 71.657, do CRI de Indaiatuba/SP, cadastro
municipal n°® 5153.0330-0.5. Area total do terreno de 464,67 metros quadrados. Area
construida: 417,03 metros quadrados”.

“Um lote de terreno denominado Lote 2, da quadra C, do loteamento VILA
RESIDENCIAL AVAI, INDAIATUBA, medindo 15,00m de frente para a rua 02, nos fundos
mede 15,00 metros. Do lado direito de quem olha da rua para o imével mede 30,00m
confrontando com o lote 01 e do lado esquerdo mede 30,00m confrontando com o lote
03, perfazendo a area de 450,00 metros quadrados, objeto da matricula de numero
71.658, do CRI de Indaiatuba/SP, cadastro municipal n° 5153.0340-0.3. Area total do
terreno de 450,00 metros quadrados. Area construida: 91,25 metros quadrados”.
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Sobre a area do terreno de matricula 71.657 ha um prédio residencial de dois pavimentos
com aproximadamente 417,03 m2, em alvenaria, acabamento em alto padrdo. Sobre a
area do terreno de matricula 71.658 ha uma area de lazer com piscina com
aproximadamente 91,25m2, em alvenaria, acabamento em alto padréo, totalizando uma
area de terreno de 914,67 m2 e 508,28m2 de area construida. Os imoveis encontram-se
dentro do loteamento fechado VILA RESIDENCIAL AVAI, em bairro predominantemente
residencial, classe média/alta, bem localizado, proximo a avenidas de grande circulagéo,
aeroporto internacional de Viracopos e de facil acesso ao centro comercial da cidade.

A casa é composta por: 1) pavimento superior, uma suite master com closet e armarios
planejados, trés suites com armarios planejados, 2 salas; 2) pavimento inferior: uma
suite, sala de estar, sala de TV e sala de jantar, cozinha em conceito aberto com balcéo,
lavanderia coberta, saldo com churrasqueira, forno a lenha e banheiro. A casa possui
varanda em toda a lateral em frente a piscina com aproximadamente 16m x 4m. Garagem
para 3 carros cobertos, 3 descobertos e garagem anexa para um carro.

Avaliacao — 3.500.000,00 (trés milhoes e quinhentos mil reais) em 05/04/2024.

Consoante a determinacao constante do r. despacho de ID. n. da5fdda, o Lance
Minimo devera corresponder ao valor da avaliagao.

CONDICOES DA ALIENACAO JUDICIAL

Ficou autorizada, pelo Juizo da causa, a visitagcdo do imovel pelos interessados, desde
que acompanhados pelo CORRETOR ou por quem for por ele indicado, devendo ser
apresentada copia do despacho judicial, devidamente assinada pelo Juizo, a qual possui
forca de MANDADO JUDICIAL, que possibilita o ingresso e a visitagdo do imovel a ser
alienado.

E vedado aos depositarios, criar embaragos a visitacdo do bem sob sua guarda, sob
pena de ofensa ao artigo 14, inciso V, do CPC (artigo 77, inciso IV do NOVO CPC),
ficando autorizado o uso de forga policial, caso a providéncia se mostre necessaria.

PREFERENCIA A VISTA E POSSIBILIDADE DE PARCELAMENTO

A proposta de maior valor dentre as que atingirem o valor minimo estabelecido sera
imediatamente aceita. A alienagado dos bens sera formalizada por termo nos autos da
execucao, no qual o licitante devera declarar: "estar ciente das regras da alienagcao por
iniciativa particular, especialmente quanto aos embargos, evicgdo, e sangdes civeis e
criminais que lhe serdo impostas se descumprir as obrigacbes assumidas, e a
veracidade das informagdes prestadas". Ndo havendo proposta para pagamento
imediato, A VISTA, registre-se a possibilidade de parcelamento do pagamento do valor
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ofertado, consoante previs&o contida no artigo 895, paragrafo 1 °do CPC. A arrematagéo
de bens méveis, em regra, sera deferida ao licitante que formular proposta para
pagamento imediato (A VISTA), entretanto, o juizo apreciara oportunamente, eventuais
propostas com pagamento parcelado, a qual podera ter sua homologagéo, condicionada
a apresentacdo de garantia idénea.

DOS PAGAMENTOS

O arrematante devera efetuar os pagamentos do pre¢co do bem arrematado e da
comisséo de 5% sobre o preco a titulo de honorarios ao Corretor responsavel no prazo
de 5 (cinco) dias uteis a contar da ciéncia da homologacgado da proposta. A comissao
devida n&o esta inclusa no valor da proposta (lance) e n&o sera devolvida, salvo
determinacao judicial.

AD CORPUS + ESTADO DAS COISAS

A arrematagao sera realizada no estado de uso e conservagao em que se encontram,
sendo exclusiva atribuicdo dos interessados na arrematacao a verificagdo antecipada
quanto ao levantamento de énus, ocupagao, viabilidades legais, permissdes, consertos,
reparos ou mesmo providéncias referentes a retirada, embalagem, transporte e ainda
qualquer informacdo que se julgue necessario daqueles que vierem a serem
arrematados; Os imdveis serao vendidos no estado em que se encontram, e em carater
"AD CORPUS", ou seja, medidas meramente enunciativas. Em nenhuma hipdtese a
arrematacéo abrangera bens moveis que se encontram no interior e nas dependéncias
do imovel.

DOS HONORARIOS

Na hipdtese remigao, adjudicagdo, acordo, pagamento do débito apds o despacho de
nomeacao, o corretor responsavel fara jus a integralidade da comissdo no montante de
2,5% (dois e meio por cento) do valor do bem, ainda que seja realizada antes da
expropriagcéo. O credor que nao adjudicar os bens constritos antes do despacho de
nomeacao, sO podera adquiri-los presencialmente durante o certame na condi¢gao de
arrematante, respondendo, pela integralidade dos honorarios do Corretor nomeado.
Caso o arrematante seja o proprio credor, devera no prazo de 48 horas, efetuar o
depdsito do valor proposto que superar seu crédito, sob pena de, tornar sem efeito a
arrematacéo, ou, se for o caso, de atribui-la ao licitante concorrente, sem prejuizo dos
honorarios do profissional nomeado.

DA REMICAO

Se o(a) executado(a) pagar a divida antes de adjudicado(s) ou alienado(s) o(s) bem(ns),
na forma do artigo 826, do Novo Codigo de Processo Civil, devera apresentar até a data
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e hora designadas para a praga, a guia comprobatéria do referido pagamento,
acompanhada de peticdo fazendo mencgéo expressa quanto a remi¢cado da execugao.
Neste caso, devera o(a) executado(a) pagar a importancia atualizada da divida, mais
juros, custas, comissao de corretagem no valor de 2,5% (dois e meio por cento) do valor
da avaliacéo, a titulo de ressarcimento ao Corretor nomeado.

DO INADIMPLEMENTO DO ARREMATANTE

Ressalvada a hipdtese do artigo 903, paragrafo 5 °, do Cddigo de Processo Civil, a
desisténcia da arrematacgao, a auséncia do depdsito, ou inadimplemento, acarretara a
perda, em favor da execugao, do valor ja pago, além da comissao destinada ao corretor
responsavel, sem prejuizo de aplicagdo de multa pela mora de 20%(vinte por cento),
sobre o valor da venda, bem como, execug¢ao do valor remanescente que podera ser
dirigida ao patriménio dos adquirentes, com responsabilidade solidaria de seus socios,
no caso de pessoa juridica, dispensando qualquer intimagéo para tanto.

DA MORA DO ARREMATANTE

Em caso de ndo pagamento ou atraso superior a trinta dias de qualquer das parcelas, a
multa pela mora sera de 20% sobre o valor da venda e execug¢ao do valor remanescente
sera dirigida ao patriménio dos adquirentes, com responsabilidade solidaria de seus
sdcios, no caso de pessoa juridica, dispensando qualquer citagdo para tanto.

DOS RECURSOS

Os embargos a arrematacao, de acordo com o artigo 903 do Codigo de Processo Civil,
nao terao efeito suspensivo da venda realizada, considerando-se perfeita, acabada e
irretratavel, ainda que venham a serem julgados procedentes os embargos. O prazo para
eventuais embargos a arrematag¢ao ou adjudicagao passara a fluir da data da alienagéo,
independentemente de nova notificagao.

DA PREFERENCIA PELA AQUISIGAO GLOBAL

Os lotes com mais de um item seréo expropriados em sua totalidade, ou seja, preferéncia
para aquisicao global nos termos do artigo 893 do Cdédigo de Processo Civil. Entretanto,
nao havendo licitante para aquisicao total dos itens, os lotes poderdo ser alienados
individualmente devendo ser observado o mesmo percentual fixado pelo juizo.

ONUS: DIVIDAS DE IPTU, MULTAS, DEBITOS CONDOMINIAIS, PENHORAS E
HIPOTECAS

A aquisicao realizada em alienagao judicial é realizada de forma livre e desembaracada
de 6nus (dividas) trabalhistas, tributarios e fiscais, de qualquer 6rgao da Administracao
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Publica, inscritas ou ndo em divida publica, ou seja, os débitos até a data da alienagao
judicial sub-rogam no preco da arrematagao. Nos termos do paragrafo unico do artigo
130 do Cddigo Tributario Nacional e artigo 78 da Consolidagao dos Provimentos da
Corregedoria-Geral da Justica do Trabalho, a aquisicdo através de alienacéo judicial
(expropriagdo), tem natureza juridica de AQUISICAO ORIGINARIA, ou seja, O
ARREMATANTE e o bem adquirido, ndo respondem por nenhum débito que incida sobre
o bem (seja ele mével ou imdvel), especialmente IPTU, MULTAS E JUROS, DEBITOS
CONDOMINIAIS, que sao de responsabilidade do executado, nos termos dos artigos
1.430 do Cddigo Civil e 908, paragrafo 1° do Cédigo de Processo Civil.

HIPOTECA

Na existéncia eventual de hipoteca vinculada ao(s) bem(ns), a mesma sera cancelada
com a venda, nos termos do artigo 1499 CC, inciso VI. (Art. 1.499. A hipoteca extingue-
se: VI - pela arrematagcdo ou adjudicacdo.) Com o registro da carta de
alienagao/arrematagao os 6nus que averbados a margem da certiddo de Onus reais
(certidao de matricula) serdao baixados pelo Oficial do Registro de Imdveis. A base de
calculo para apuragao do ITBI (Imposto de Transmissao de bem Imével), sera o valor da
arrematacao. (STJ - RECURSO ESPECIAL N ©863.893 - PR (2006/0141866-4)

DESPESAS INCIDENTES NA ARREMATAGAO

Todas as providéncias e despesas referentes a transferéncia do (s) imével(is), tais como
registro da carta de arrematacao/alienagao, ITBI, foro, laudémio, taxas, alvaras,
certiddes, escrituras, registros, averbacdes, retificacdo de area, e outras eventuais
despesas pertinentes, inclusive débitos apurados junto ao INSS oriundos de construcéo
e/ou reformas nao averbadas, assim como eventuais taxas, correrdo por conta do
arrematante ou adjudicante.

DISPOSIGOES FINAIS
As propostas deveréao ser entregues diretamente ao Corretor Responsavel.
PROPOSTAS CONDICIONAIS

As propostas que ndo atingirem o valor minimo de venda poderdo ser recebidas
"condicionalmente”, ficando sujeitos a posterior apreciagdo do Juizo responsavel. O
licitante que formular proposta condicional, se declara ciente e de acordo, que o
recebimento da referida proposta, ndo implicard em imediata homologac¢éo, tampouco
suspensao do certame, e durante o lapso temporal entre a apresentacao da proposta
condicional e apreciagao do juizo, outro licitante podera formular proposta que atenda
as condi¢gbes minimas do edital, e podera ser sera imediatamente aceita pelo juizo.
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DA CIENCIA DO LICITANTE

Os licitantes/arrematantes  n&do poderéao alegar desconhecimento das
condigdes de venda, edital de alienagéo, dos encargos do bem, condigdes e prazos de
pagamento, das despesas e custas relativas a alienagéao.

DO DIREITO DE PREFERENCIA

O exercicio do direito de preferéncia s6 podera ser exercido na modalidade presencial
até o encerramento do certame.

DA EVICGAO

Constitui 6nus do Arrematante o acompanhamento da expedicdo da carta de
alienagao/arrematacao junto ao cartorio, e seu imediato registro. Qualquer dificuldade
quanto a: obter/localizar o bem movel, registrar a carta de arrematacao/alienacgao,
localizar o bem, imitir-se na posse, deverao ser imediatamente comunicada ao juizo
responsavel para as providéncias cabiveis. A procedéncia e evicgao de direitos dos bens
vendidos em alienagao judicial/leildo sdo de inteira e exclusiva responsabilidade dos
arrematantes/proprietarios/Unido. O Corretor nomeado € um mero mandatario, ficando,
assim, eximido de eventuais responsabilidades por vicios ou defeitos nos bens alienados
(ocultos ou nao), bem como, também por indenizagbes, trocas, consertos,
compensagcdes financeiras de qualquer hipotese ou natureza, portanto.

INTIMAGOES

Nos termos do Art. 889, paragrafo unico, do CPC, a publicagdo do despacho de
nomeacao do corretor e edital de alienagao (ID. n. 3040f69), supre eventual insucesso
nas intimagdes pessoais e dos respectivos patronos, em especial a executada e/ou
sécios, inclusive aos conjuges quando foro caso. A publicagdo do edital valera como
EDITAL DE INTIMACAO. E, para que produza seus fins efeitos de direito, serd o
presente edital, por extrato, afixado e sera afixado no atrio forum no local de costume.

PUBLICIDADE

Autoriza-se a publicidade da venda do imdvel, pelos meios idéneos de divulgacédo de
midia acessiveis ao Sr. Corretor, conforme julgar mais conveniente e oportuno. O Sr.
Corretor devera, também, publicar o Edital de Venda no site
www.lgcorretorjudicial.com.br, a fim de atribuir publicidade ao presente edital.

RECEBIMENTO DAS PROPOSTAS:
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As propostas serao recebidas por agendamento, mediante contato direto com o Corretor
em seu endereco profissional mencionado no preambulo deste Edital ou através de
contato telefénico pelos numeros de telefones: (14) 99162-2566 e (14) 99778-7034, e
ainda, mediante propostas ofertadas no site www.Igcorretorjudicial.com.br, ou por e-
mail: lucianogrizzo@creci.org.br.

Bauru/SP, 26 de junho de 2026.

- assinatura eletrénica -

LUCIANO GRIZZO, Corretor Judicial,
CRECI-SP n° 260.043
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