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EDITAL DE ALIENACAO JUDICIAL POR INICIATIVA PARTICULAR

LUCIANO GRIZZO, Corretor Judicial inscrito no CRECI-SP n° 260.043, site:
www.lgcorretorjudicial.com.br, e-mail: lucianogrizzo@creci.org.br, telefones: (14) 99162-
2566 e (14) 99778-7034, estabelecido a Rua Edgard Ferraz, 2.186, Jardim Maria Luiza,
Jau/SP, CEP 17.203.321, na qualidade de corretor judicial nomeado para a alienacao
judicial dos bens penhorados nos autos do processo abaixo relacionado, nos termos do
§ 2°, do artigo 2°, do Provimento GP-CR n° 04/2014 TRT-15, publica o presente edital
para ciéncia das partes e de terceiros interessados de que, no periodo de 10/02/2025 a
09/06/2025 estara recebendo no endereco fisico acima informado, bem como, nos
enderecos eletrdnicos também acima informados, as propostas para a(s) venda(s)
judicial(is) do(s) bem(ns) abaixo identificado(s), sendo que, as vendas se dardo nos
termos deste edital e respeitando as regras impostas pelo MM. Juizo, abaixo
reproduzidas.

Processo numero 0012016-51.2015.5.15.0055 — 2°. Vara do Trabalho de Jau/SP
Reclamante: Efraim Jefferson de Oliveira;
Reclamados: Tedeschi Transportes Rodoviarios Ltda. e Outros;

Descricoes dos bens:

I — Uma casa de morada, com aproximadamente 181,00 m2 a qual recebeu 0 numeral
182 da Rua Major Solbiatti, em Torrinha/SP, edificada sobre um terreno urbano, situado
no Loteamento Jardim Barbosa, lote 2, quadra "B", com frente para a rua Major Solbiatti,
s/n, lado impar, Torrinha - SP, matriculado sob numero 2.764 do CRI de Brotas/SP.
OBS.1 — A construgcdo nao encontra-se averbada na matricula do imével, tendo sido
certificada através de informacao do setor de cadastro de imoveis da prefeitura municipal
de Torrinha/SP.

AVALIAQI\O DO IMOVEL - R$ 340.000,00 (trezentos e quarenta mil reais) em
03/08/2023;

Il - uma casa de morada, com aproximadamente 182,31 m? a qual recebeu o numeral
170 da Rua Major Solbiatti, em Torrinha/SP, edificada sobre um terreno urbano, situado
no Loteamento Jardim Barbosa, lote 3, quadra "B", com frente para a rua Major Solbiatti,
s/n, lado impar, Torrinha - SP, matriculado sob n° 2.765 do CRI de Brotas/SP. OBS.1 —
A construgdo ndo encontra-se averbada na matricula do imével, tendo sido certificada
através de informacédo do setor de cadastro de imoéveis da prefeitura municipal de
Torrinha/SP.

AVALIAQI\O DO IMOVEL - R$ 340.000,00 (trezentos e quarenta mil reais), em
03/08/2023;
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OBSERVACOES:

Foi certificado pelo oficial de justica que o imével supracitado, objeto da matricula de
namero 2.764 é a residéncia do executado José Renato Tedeschi.

Foi certificado pelo oficial de justica que o imével supracitado, objeto da matricula de
namero 2.765 é a residéncia do executado Jodo Eugénio Tedeschi.

Consoante o0 auto de depésito e certidao (Id bb34c2f), o executado JOSE RENATO
TEDESCHI foi nomeado depositario do imovel matricula n® 2.764 e o executado JOAO
EUGENIO TEDESCHI foi nomeado depositario do imével matricula n° 2.765, ambos do
CRI de Brotas.

A decisao proferida no v. Acérdao (Id 6ed5221), manteve a constricao sobre os
imoveis matriculados sob os nimeros 2.764 e 2.765, do CRI de Brotas.

Sentenca de Embargos a Execucado (ld 7f52b22 e Id 1f2bab8 - Sentenca de ED)
determinou a intimagao das conjuges meeiras. As intimacdes foram efetuadas por Oficial
de Justica (Id ac5f03d e Id f4ca8b3).

Despacho (Id 0257fa8) indeferiu o processamento dos Embargos a Execucao (Id
f340b61 e Id 72ddeeb) por inadequacéo da via eleita.

N&o houve oposicdo de embargos de terceiro por parte das cénjuges meeiras. 6-) O

Despacho (Id 123bf12) julgou subsistente as penhoras de Id bb34c2f e homologou as
avaliacdes

CONDICOES DA ALIENACAO JUDICIAL

1- Ficou autorizada, pelo Juiz da causa, a visitacao do imével pelos interessados, desde
que acompanhados pelo CORRETOR ou por quem for por ele indicado, devendo ser
apresentada copia do despacho judicial, devidamente assinada pelo Juizo, a qual possui
forca de MANDADO JUDICIAL, que possibilita o ingresso e a visitagdo do imével a ser
alienado.

2- E vedado aos depositarios, criar embaracos & visitacdo do bem sob sua guarda, sob
pena de ofensa ao artigo 14, inciso V, do CPC (artigo 77, inciso IV do NOVO CPC),
ficando autorizado o uso de forga policial, caso a providéncia se mostre necessaria.

3- ONUS: A aquisicdo realizada em alienacdo judicial é realizada de forma livre e
desembaracada de 6nus (dividas) trabalhistas, tributarios e fiscais, de qualquer érgéo da



A
v
Luciano Grizzo

I CORRETOR JUDICIAL I

Administragcéo Publica, inscritas ou ndo em divida publica, ou seja, os débitos até a data
da alienacéo judicial sub-rogam no preco do remanescente da arrematacao, se houver,
depois de pagos os créditos executados.

4- Reqgistre-se a possibilidade de parcelamento do pagamento do valor ofertado,
consoante previsdo contida no artigo 895, paragrafo 1° do NOVO CPC.

5- Fica esclarecido que os créditos relativos a impostos cujo fato gerador seja a
propriedade, o dominio util ou a posse, e bem assim, os relativos a taxas pela prestacao
de servigos de tais bens, ou a contribuicado de melhoria e multas, sub-rogam-se sobre o
respectivo preco, por eles nao respondendo o adquirente, ja que a arrematacao de bem
através de alienacgéo judicial, tem natureza juridica de aquisi¢gdo originaria, inexistindo
relacao juridica entre o arrematante e o anterior proprietario do bem (aplicagao do artigo
130, paragrafo unico, do CTN).

6- DO(S) IMOVEL(IS) - O(s) imével(is) sera(do) vendido(s) em carater "AD CORPUS" e
no estado em que se encontra(m).

7- A procedéncia e eviccéo de direitos dos bens vendidos em alienacao judicial/leilédo sao
de inteira e exclusiva responsabilidade dos arrematantes /proprietarios/Unido. O Corretor
nomeado, é um mero mandatario, ficando, assim, eximido de eventuais
responsabilidades por vicios ou defeitos nos bens alienados (ocultos ou ndo), como
também por indenizagbes, trocas, consertos, compensacdes financeiras de qualquer
hip6tese ou natureza, portanto, qualquer dificuldade quanto a: obter/localizar o bem
mével, reqgistrar a carta de arrematacao/alienacao, localizar o bem, imitir-se na posse,
devera ser imediatamente comunicada ao juizo responsavel para as providéncias
cabiveis.

8- DA PROPOSTA CONDICIONAL: As propostas que nao atingirem o valor minimo de
venda poderao ser recebidas "condicionalmente", ficando sujeitos a posterior apreciacao
do Juizo responsavel.

9- O exercicio do direito de preferéncia s6 podera ser exercido na modalidade presencial.

10- Ressalvada a hipétese do artigo 903, paragrafo 5°, do Novo Codigo de Processo
Civil, a desisténcia da arrematacdo, a auséncia do depdsito ou inadimplemento,
acarretara a perda, em favor da execucéo, do valor ja pago, além da comissao destinada
ao leiloeiro, sem prejuizo de aplicagdo de multa pela mora de 20% (vinte por cento),
sobre o valor da venda, bem como, execugéao do valor remanescente que podera ser
dirigida ao patriménio dos adquirentes, com responsabilidade solidaria de seus sécios,
no caso de pessoa juridica, dispensando qualquer intimacgéo para tanto.
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11- Na hip6tese de acordo, pagamento ou adjudicacéo do débito apds a publicagcédo do
despacho de nomeacédo, mas antes da realizacdo do encerramento da alienacdo, o
corretor responsavel fara jus a integralidade da comissao no montante de 3% (trés por
cento) do valor do bem.

12- Além da comissao de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematacgéo, a cargo do
arrematante, fara jus o Corretor nomeado, ao ressarcimento das despesas incorridas
com a remocdo, guarda e conservagcdo dos bens, desde que documentalmente
comprovadas, bem como a armazenagem, na forma do artigo 789- A, VIII, da CLT, que
serao acrescidas a execucgao.

13- O credor que nao adjudicar os bens constritos antes do despacho de nomeacao, s6
podera adquiri-los presencialmente durante o certame na condicdo de arrematante,
respondendo, pela integralidade dos honoréarios do Corretor nomeado.

14- Caso o arrematante seja o prdprio credor, devera no prazo de 48 horas, efetuar o
depoésito do valor proposto que superar seu crédito, sob pena de, tornar sem efeito a
arrematacéo, ou, se for o caso, de atribui-la ao licitante concorrente, sem prejuizo dos
honorarios do profissional nomeado.

15- Os Embargos a arrematagdo, de acordo com o artigo 903 do Novo Codigo de
Processo Civil, ndo terdo efeito suspensivo da venda realizada, considerando-se
perfeita, acabada e irretratavel, ainda que venham a ser julgados procedentes o0s
Embargos

16- O prazo para eventuais embargos a arrematacao ou adjudicacao passara a fluir da
data da alienagéo Publica, independentemente de nova notificagéo.

17- O despacho de ordem de alienaco judicial também servirda como OFiCIO ao Sindico,
Administrador ou Responsavel pelo(s) bem(ns) objeto(s) da alienacédo a fim de informar
por escrito no prazo de 48h o SALDO DEVEDOR TOTAL de eventuais taxas,
condominios, multa ou outras despesas ao Corretor, sob pena de ser considerado ato
atentatério a dignidade da justica com aplicacdo de multa.

18- Aplica-se a presente alienagao o disposto no Artigo 893 do Cédigo de Processo Civil.

19- A publicagcdo deste despacho/edital supre eventual insucesso nas intimagcoes
pessoais e dos respectivos patronos, em especial a executada e/ou socios, inclusive aos
cbnjuges quando for o caso.

20- Devera o interessado proceder a impressdo diretamente pela consulta publica
processual do PJe, sendo certo que o documento assinado eletronicamente tera validade
para os devidos fins, nos termos da lei n° 11.419/2006.
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21. PUBLICIDADE: Autoriza-se a publicidade da venda do imével, pelos meios idéneos
de divulgacdo de midia acessiveis ao Sr. Corretor, conforme julgar mais conveniente e
oportuno. O Sr. Corretor devera, também, publicar o Edital de Venda no site
www.lgcorretorjudicial.com.br, a fim de atribuir publicidade ao presente edital.

22. RECEBIMENTO DAS PROPOSTAS: Por agendamento, mediante contato direto
com o Corretor, pelo numero de telefones: (14) 99162-2566 e (14) 99778-7034, mediante
propostas no site www.lgcorretorjudicial.com.br, e-mail: lucianogrizzo@creci.org.br.

Jau/SP, 28 de janeiro de 2025.
(assinatura digital)

LUCIANO GRIZZO, Corretor Judicial,
CRECI-SP n° 260.043



